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1. Dane ogolne.

1.1. Podstawa opracowania.

* Zlecenie na wykonanie ekspertyzy

* Wizja lokalna w dniu 27 marca 2019

* Wizja lokalna wraz z inwentaryzacjg w dniu 5 kwietnia 2019
* Ekspertyza wykonana w maju 2019

* Wizje lokalne w dniach 18 kwietnia i 10 czerwca 2026

1.2. Zakres ekspertyzy.

W zakresie niniejszego opracowania jest ekspertyza stanu technicznego tarasow w Willi Ca-
ro pod katem stwierdzonych przeciekéw podczas zwickszonych opadoéw deszczu.

2. Sytuacja istniejaca.

Willa Caro powstawala w latach 1882-1885. Pierwotnie budynek byt jednopigtrowy i ota-
czat go rozlegly ogrod. Pozniej dobudowano drugie pigtro. Budynek reprezentuje spokojny i ele-
gancki styl neorenesansowy. Na parterze zlokalizowany jest reprezentacyjny hol, z ktérego mozna
si¢ dosta¢ do jadalni, duzego 1 matego salonu czy gabinetu. Na pi¢trze przewidziano prywatne apar-
tamenty wiascicieli. We wnetrzach pozostat dobrze zachowany wystréj: bogato zdobione stropy,
boazerie, parkiety, stolarka drzwiowa i okienna. Obecnie w budynku mies$ci si¢ muzeum.

Willa Caro — widok od strony wejscia glownego

W budynku na poziomie I pigtra znajduja si¢ cztery tarasy. Plyty tarasowe zostaly kilka lat
temu wyremontowane i pokryte grubg folig zabezpieczajaca konstrukcje przed wilgocia. Jednak w
czasie intensywnych opaddéw deszczu stwierdzono nieszczelno$ci izolacji 1 pojawiajace si¢ przecie-
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ki od strony wewngtrznej budynku. Woda przedostajaca si¢ przez nieszczelnosci do wnetrza wpty -
wa negatywnie na stan budynku i powoduje jego powolng destrukcje.
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3. Inwentaryzacja tarasow.

Wszystkie zewnetrzne tarasy zlokalizowane sg na ptytach betonowej stanowiagcych przestro-
pienia pomieszczen nizszych i ogrodzone sg szeroka, kamienng balustrada.

Ponizej przedstawiono szkice i dokumentacj¢ zdjeciowa z tarasow. Tarasy 1 + 4 znajduja si¢
na poziomie I pigtra, tarasy 5 1 6 na poziomie parteru.

3.1. Taras 1 -1 pi¢tro — strona poludniowo-wschodnia.

A

Taras 1 — widok od zewngtrz

Taras 1 — phita tarasowa N
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3.2. Taras 2 — I pi¢tro — strona poludniowo-wschodnia.

Taras 2 — widok od zewngtrz

Taras 2 — phita tarasowa
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3.3. Taras 3 — I pietro — strona poludniowo-zachodnia.
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3.4. Taras 4 — I pietro — strona polnocno-zachodnia.

Taras 4 - piyta tarasowa
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3.5. Taras S — parter — strona poludniowo-wschodnia.

=] 1 ‘\' | =
e “."

Taras 5 — phita tarasowa zabezpieczona folig
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3.7. Rysunki tarasow.

Na kolejnych stronach pokazano rysunki sporzadzone na podstawie pomiarow inwentaryza-
cyjnych.
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4. Przyczyny nieszczelnoSci.

Wszystkie tarasy na I pigtrze byly wyremontowane i1 zabezpieczone membrang petniagca role
izolacji przeciwwodnej. Jednak w czasie ogledzin zauwazono kilka powtarzajacych si¢ na kazdym
tarasie btedéw wykonawczych skutkujacych brakiem szczelno$ci i przenikaniem wody do we-
wnatrz budynku.

Podobna sytuacja dotyczy taraséw w poziomie parteru. W obu tarasach wode¢ opadowa od-
prowadza si¢ spadkami do schodow zewngtrznych prowadzacych na poziom terenu. Spadki sg pra-
widlowo uksztattowane, jednak szczelnos$¢ izolacji przy styku ze $ciang zewnetrzng nie zostata za-
chowana. Umozliwia to penetracje¢ wody do wewnatrz budynku, wskutek czego w skrajnych przy-
padkach (podczas intensywnych opadow) obserwujemy kapanie z sufitu w pomieszczeniach usytu-
owanych w kondygnacji piwniczne;j.

Brak zabezpieczenia elementéw pionowych sztukaterii.

Folia izolacyjna powinna by¢ wywinigta do gory na $ciang i najlepiej zabezpieczona obrobka z ka-
pinosem. W przedmiotowym przypadku nie zastosowano obrobki, wyklejono natomiast izolacj¢ na
$ciane pionowa, co powinno w tym przypadku by¢ wystarczajace. Nie zastosowano jednak zadnych
dodatkowych zabezpieczen pionowych przy elementach sztukaterii pionowych stykajacych si¢ bez-
posrednio z ptytg tarasu. Uszczelnienie masg trwaleplastyczng w tych miejscach jest niewystarcza-
jace, tym bardziej, ze elementy sztukaterii czgsto wykazujg slady spegkan.

=3 a7
i {

o S
Niezabezpieczone elementy sztukaterii pionowych
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Niedrozne elementy odprowadzajace wode.
Elementy odprowadzajace wode w okresie przeprowadzonych wizji lokalnych (wiosna 2019) byty
pozapychane pozostato§ciami lisci 1 innych elementdéw organicznych pozostatych jeszcze po okre-
sie jesiennym, czyli po okresie ok. p6t roku. Powoduje to skutecznie ograniczenie mozliwosci od-
ptywu wody, a w potaczeniu z mozliwoscig zamarzania w okresie zimowym wrecz zablokowanie
jakiejkolwiek drozno$ci. Na tarasach powstaja swego rodzaju ,,baseny” w czasie wzmozonych opa-
dow deszczow.

Zapchane wpusty odwodnieniowe
Lokalne ubytki elewacji.

Poza wymienionymi wczes$niej, jedng z gtownych przyczyn przeciekdéw sa lokalne spekania 1 ubyt-

ki elewacji, szczeg6lnie w miejscach nieostonigtych pionowa warstwa izolacji. Sg to punkty, gdzie

woda bez zadnych ograniczen moze penetrowa¢ w glab budynku.

T—

et

pgkania i ubytki elewacji w bezposrednim styku z plytq tarasu
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Nieprawidlowe umieszczenie elementéw odprowadzajacych wode.
Na tarasie 4 stwierdzono usytuowanie elementu odprowadzajacego wod¢ opadowa ponad pozioma
powierzchnig tarasu. Spod rurki usytuowany jest ok. 3 cm powyzej tarasem. Tak wiec, aby woda
modta odplynaé przez ten otwor, na tarasie musi powsta¢ min. 3 cm basen. Jest to najprawdopodob-
niej przyczyna najwigkszych uszkodzen budynku: ponizej tego miejsca pod stropem wida¢ skutki
cyklicznych zalan w postaci tuszczacej si¢ farby i odspojonego tynku, a nad nadprozem okiennym
na $cianie bocznej wida¢ ubytki tynku.

e R BN

T\ R =

iéprawidiowo umiéj&ébv&lony otwor odptywowy i skutki cyklicznych zalan

Nieprawidlowo uksztaltowana izolacja.
Zastosowana izolacja powinna na catej powierzchni $cisle przylega¢ do podtoza, a w miejscu wpu-
stow powinna by¢ wyprofilowana w sposob umozliwiajacy bezposrednie wprowadzenie wody do
odplywu. Na tarasach mozna zauwazy¢ nieprawidlowosci w ulozeniu izolacji (pofatdowania), jak i

zbyt wezesnie zakonczong izolacj¢ przed wpustem. Prowadzi to do bezposrednich przeciekow i za-
laf.

L%
o el d

Nieprawidlowo uksztattowana izolacja
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Brak szczelno$ci masy trwaleplastycznej.

Na obu tarasach w poziomie parteru styk powierzchni poziomej tarasu ze $ciang budynku zaizolo-
wano z zastosowaniem masy trwaleplastycznej. Jednak ma ona liczne ubytki i umozliwia penetracje

wody do wewnatrz budynku. Najprawdopodobniej nie wyprowadzono rowniez izolacji przeciw-
wodnej na $cian¢ budynku.

Brak szczelnosci masy trwaleplastycznej

Zbyt male spadki w kierunku miejsc odprowadzajacych wode.
Mozliwe jest takie uksztattowanie spadkow w kierunku elementoéw spustowych, aby miaty one

wieksze warto$ci, niz w chwili obecnej. Nie jest to gldéwna przyczyna powstania przeciekow, ale
moze skutecznie poprawi¢ obecng sytuacje.
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5. Whnioski - sugerowane dzialania naprawcze.

Majac na uwadze przytoczone wczesniej spostrzezenia sugeruje si¢ przeprowadzi¢ ponizsze

dziatania naprawcze.

* Wymienié¢ calkowicie izolacje. Proponuje si¢ zastosowac izolacj¢ tarasow w systemie MAPEI
wg zalacznika. W czasie prac remontowych nalezy zastosowac spadki 1,5 % do wpustow.

* Uzupehi¢ wszelkie pgknigcia $cian i1 sztukaterii, szczegolnie te w poblizu ptyt balkonowych.

* Zwigkszy¢ Srednice wpustow przynajmniej do DN 75.

» Zastosowal kosze zabezpieczajace przez przedostawaniem si¢ do wpustow suchych lisci 1 in-
nych nieczysto$ci. Mozna wzig¢ pod rozwage zastosowanie wpustow podgrzewanych. Sugeruje
si¢ zastosowaC wpusty, jak ponize;j.

Polprofili Telefon: 61 853 30 56
“‘@ HL m@ H\@ m; lm HL uu ul. Biatosliwska 21 biuro@polprofili.pl

60-418 Poznan www.polprofili.pl

KARTA KATALOGOWA
Wopust dachowy ocieplany i ogrzewany TOP

Artykut: Srednica: Karton:
i200.2 75 [mm] 6 szt.

* Przerobi¢ wpust poziomy na balkonie 4, ktory obecnie jest usytuowany ponad poziomem pty-
ty. W obecnej sytuacji nie spetnia on swojej roli.

* Na tarasach 5 i 6 izolacj¢ przeciwwodng wyprowadzi¢ ok. 20 cm na $ciany budynku i coko-
ly balustrad. Podczas wykonywania izolacji zwrdci¢ nalezy szczegdlng uwage na prawidtowe
zaizolowanie polaczenia schodow zewngtrznych z ptyta tarasu. Przez schody odprowadzana jest
woda z catosci tarasu 5 1 cze$ci tarasu 6, stad prawidtowa izolacja tych elementoéw jest kluczowa
w $wietle zachowania szczelnosci izolacji, jako catosci. Do izolacji tych elementow proponuje
si¢ zastosowa¢ MAPEI Mapeflex MS45 + sznur dylatacyjny PE.

* Na tarasie 6 w narozu wykona¢ przepust DN75 przez podstawe balustrady 1 osadzi¢ od strony
zewngtrznej rzygacz wg parametrow, jak nizej.
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* Wszystkie inne istniejace rzygacze (na balkonach I pigtra) wymieni¢ na nowe DN75, wykonane
z blachy tytan-cynk, wystajace na zewnatrz budynku ok. 50 cm, w kolorze najbardziej zblizo-
nym do istniejacych obrobek blacharskich.

* Na wszystkich tarasach jako warstwe wierzchnig wykona¢ ptytki z piaskowca o wymiarach
30x40 cm o grubosci 3 cm. Plytki maja by¢ w jak najwigkszym stopniu zblizone do istnieja-
cych, stanowigcych przekrycie tarasow S i 6.

Na kolejnych stronach przedstawiono rysunki z zaznaczonymi spadkowaniami 1 lokalizacja
projektowanych wpustow.
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DN 75 mm + RZYGACZ 1:75
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Kolejnosé przewidzianych prac:
- W przypadku taraséw 5 1 6 usunigcie istniejacych plytek tarasowych.
- Usunigcie istniejacej izolacji.
- Oczyszczenie podioza betonowego, usuniecie elementow luznych.
- Oczyszczenie $cian 1 uzupehienie ubytkéw do wysokosci 0,5 m powyzej poziomu tarasow.
-  Wykucie istniejgcych wpustéw 1 osadzenie nowych, podgrzewanych (np. TOP DN 75 mm) wraz
z wpieciem do istniejacej instalacji elektryczne;j.
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- Wykonanie warstwy spadkowej 1,5 % w kierunku osadzonych wpustow.

- Wykonanie izolacji wg systemu MAPEI wraz z zaizolowaniem $cian po obwodzie na wysokos¢

ok. 20 cm.

- Wykonanie warstwy wierzchniej — ptytki z piaskowca o wymiarach 30x40 cm o grubosci 3 cm.
W ramach projektowanych prac nie przewiduje si¢ wymiany istniejacej izolacji termicznej tarasow.
Dopuszcza si¢ zastosowanie innego systemu uszczelnieh o parametrach nie gorszych od za-

proponowancgo.
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6. Zalacznik - izolacja tarasow i balkonow w systemie MAPEI.

Skuteczne wykonanie izolacji tarasu 1 balkonow czesto decyduje o dtugoletniej i bezproble-
mowej eksploatacji budynku. Wysoka jako$¢ materiatow systemu izolacji taraséw i balkonéw MA -
PEI gwarantuje trwato$¢ izolacji. Prostota systemu MAPEI minimalizuje ryzyko popetienia ble-
dow wykonawczych. Ponizej szczegoty techniczne wykonania izolacji tarasow w systemie MAPEI.

MAPELASTIC to dwusktadnikowa hydroizolacja na tarasy i1 balkony. Zalety produktu:

* wysoko elastyczna (przenosi mikronaprg¢zenia tarasu),

* MAPELASTIC pokrywa powstajace w podtozu peknigcia o wielko$ci nawet do 2 mm,

* posiada wysoka odporno$ na trudne warunki atmosferyczne w Polsce,

 duza wydajno$¢ - zuzycie (3,4 kg/m?),

* niewielka grubo$¢ warstwy - tylko 2 mm,

* wysoka przyczepnos¢ do podioza,

* krotki czas schnigcia - ptytki mozna przyklejac juz 3-4 dniach od wykonania hydroizolacji.

Zabezpieczenie powierzchni tarasu elastyczng hydroizolacja powoduje, ze padajacy deszcz
lub topniejacy $nieg, wnikajac przez fugi pod plytki nie przeniknie dalej w glab tarasu i nie spowo-
duje jego zawilgocenia. Niewielka ilo§¢ wody, ktora przenikneta pod plytki tatwo stamtad odparuje
po ustaniu opadow.

MAPELASTIC posiada roéwniez zdolno$¢ do przepuszczania pary wodnej znajdujacej si¢ w
glebi tarasu (pozostatosci po wodzie uzytej do wykonania poszczegdlnych warstw tarasu oraz para
wodna przenikajgca z pomieszczenia ponizej tarasu).

Materialy uzupetniajace: klej ADESILEX P9 lub ADESILEX P4, fugi ULTRACOLOR
PLUS, MAPESIL AC.
'SYSTEM TARASOWY MAPEI
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4.

Materialy w systemie MAPEI:
Warstwa sczepna - Planicrete - syntetyczny lateks do wykonywania warstw sczepnych (Plani-
crete:woda:cement w proporcjach wagowych 1:1:4) i1 uszlachetniania zapraw cementowych
(zwigkszajacy ich wytrzymalo$¢ mechaniczng, odpornos¢ na $cieranie, wytrzymatos¢ na zgina-
nie oraz zmniejszajacy absorpcj¢ wody).
Hydroizolacja - Mapelastic - elastyczna, dwusktadnikowa zaprawa na bazie cementu, przezna-
czona do uszczelniania betonu, balkonow, tarasow, tazienek i basenéw ptywackich.
Mapenet 150 - odporna na dziatanie alkaliow siatka z wtokna szklanego, przeznaczona do
wzmacniania powlok uszczelniajacych 1 powlok izolacyjnych.
Mapeband - taSma uszczelniajaca do narozy 1 szczelin dylatacyjnych, do stosowania wewnatrz
1 na zewnatrz budynkow.

W przypadku zastosowania docelowo ptytek, jako warstwy wykonczeniowe;:

3.

Zaprawa klejgca o wysokich parametrach - Keraflex - tiksotropowa, cementowa zaprawa kle-
jaca o wysokich parametrach 1 przedtuzonym czasie schnigcia otwartego, do montazu ptytek
ceramicznych, gresu i kamienia naturalnego wewnatrz i na zewnatrz.

Zaprawa do spoinowania - Keracolor FF - cementowa zaprawa do spoinowania okladzin cera-
micznych (szeroko$¢ szczelin od 0 do 6 mm), o wlasciwosciach hydrofobowych, z efektem
perlenia DropEffect®.

Uszczelniacz do naroznikow 1 dylatacji - Primer M - preparat gruntujacy do krawedzi szczelin,
poprawiajacy przyczepnos¢ uszczelniacza Mapefl ex PU45.

Mapefl ex PU45 - jednokomponentowa masa poliuretanowa o wlasciwos$ciach tiksotropo-
wych, o odksztatcalnosci do 20 %.
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